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Bilanzsumme (in T€)
2022 2021

38.903 | 33.457

I<ennza h I.en Mitglieder (zum 31.12.)

2022 2021
2022
7,05

1.230 | 1.227
Jahresiiberschuss (in T€) GO (e 1)

2022 2021 2022 2021

157 | 385 33.605 | 30.913

Eigenkapitalquote (in %)
2022 2021

33,5 | 38,7

Wohnungsbestand
(Anzahl der Wohnungen)

2022 2021

793 | 805

Geschaftsanteile (zum 31.12.) Eigenkapital (in T€)
2022 2021 2022 2021

12.149 |12.168 13.036 | 12.946

Wohnflache (in m?)
2022 2021

45.138 | 45.815

Cashflow nach DVFA/SG (in T€)
Bilanzgewinn (in T€) 2022 2021

2022 2021 1. 7 12
647 | 637 05 83

Fluktuationsquote (in %)
2022 2021

12,2 | 20,9
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Baugenossenschaft Sachsenwald

Lagebericht 2022

Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2022

1. Grundlagen des Unternehmens und Geschaftsverlauf

Die Baugenossenschaft Sachsenwald eG

ist eine Genossenschaft nach § 1 Genossen-
schaftsgesetz mit Sitz in 21465 Reinbek,
Rontgenstrafie 34 und eingetragen im
Register des Amtsgerichts Liibeck unter
der Nummer 103 RE.

Hauptgeschéftsfeld und traditionelles Ziel
der wirtschaftlichen Aktivitat ist die Vermie-
tung von bezahlbaren Wohnungen fur breite
Bevolkerungsschichten. Die Genossenschaft
bewirtschaftet derzeit eigene Bestdnde in
Reinbek, Glinde und Barsbiittel. Mit einem
Neubauvorhaben ist die Genossenschaftim
Herbst 2021 in Reinbek gestartet. Hier
entstehen insgesamt 36 — davon acht 6ffent-
lich geférderte - Wohnungen, die planméafiig
im Sommer 2023 fertiggestellt und bezogen
sein sollen. Die eigenen Wohnungen werden
grundsdtzlich nur an Mitglieder der Genos-
senschaft vermietet. Mit dem Neubau von
Genossenschaftswohnungen soll das Angebot
im Mietwohnungsbereich moglichst erwei-
tert werden, um die rege Nachfrage sowie
neue Kundengruppen bedienen zu kénnen.

Ein weiterer Schwerpunkt der Investitionstéa-
tigkeit der Genossenschaft liegt in der
Modernisierung der Bestdnde. Einerseits,

um mit der Qualitdtsverbesserung der
vorhandenen Wohnungen die Férderung der
Mitglieder zu betreiben und andererseits die
Dekarbonisierung der Objekte zu erreichen.
Der energetischen und wirtschaftlichen
Sanierung wird dabei eine grofde Bedeutung
beigemessen.

Unsere Geschéaftsstrategie zielt also nicht auf
moglichst hohe Mieten und maximale
Gewinne ab, sondern erwirtschaftete
Ertragssteigerungen in vollem Umfang fiir
die Bestandsverbesserung und -erweiterung
einzusetzen. Damit sollen unter anderem die
Wohnqualitdt und -zufriedenheit der
Mitglieder kontinuierlich erh6ht und die
Vermietung dauerhaft gesichert werden.
Grundlage fir alle Projekte bildet die
mittelfristig angelegte Planung einschlief3-
lich Portfoliomanagement fiir Bauinvestiti-
onen, Modernisierungen, Wohnumfeld-
Gestaltungen sowie Instandhaltungsaufwen-
dungen. Diese strategische Planung wird
jeweils in Jahrespldnen konkretisiert,
tberarbeitet und gegebenenfalls an aktuelle
Erfordernisse (z. B. Klimaschutz und
Dekarbonisierung) angepasst.
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2022 war fir die Baugenossenschaft Sachsen-
wald eG wegen der noch anhaltenden Corona-
pandemie sowie dem Kriegsgeschehen in
Osteuropa wieder ein anspruchsvolles
Geschéftsjahr. Da sich die Wohnungswirt-
schaft in Krisenzeiten als robust und wider-
standsfdhig erwiesen hat und wir mit
flexiblen Mafinahmen reagieren konnten,
verlief die Geschéftsentwicklung positiv.
Damit entsprach die Entwicklung des
Geschaftsverlaufs den Unternehmenszielen
und erfiillte im Wesentlichen die Erwartun-
gen. Die prognostizierte Geschiftsentwick-
lung wird in einem schwierigen wirtschaft-
lichen Umfeld trotzdem in den kommenden
Jahren weitestgehend positiv ausfallen.

Baugenossenschaft Sachsenwald

Modernisierungs- und ggf. Neubauprojekte
befinden sich nach wie vor in der Vorberei-
tung und sollen kurz- bis mittelfristig
entgegen dem allgemeinen Bautrend
moglichst umgesetzt werden.

Im operativen Geschéft wurden alle gesteck-
ten und nachgesteuerten Ziele realisiert.
Dadurch wurde in vollem Umfang die von
uns geplante Starkung und Sicherung der
Ertragskraft sowie der Bestandswohnungen
der Genossenschaft erreicht.
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Die Genossenschaft erwirtschaftete einen
Jahresiiberschuss von 157 T€ (Vorjahr

385 T€). Die Eigenkapitalquote betrug

33,5 % (Vorjahr 38,7 %), der Cashflow nach
DVFA/SG betrug 1.057 T€ (Vorjahr 1.283 T€).

Im Eigentum der Genossenschaft befanden
sich Ende 2022 insgesamt 793 Wohnungen
mit 45.138 m? Wohnfldche. Es wurden 12
Wohnungen in Glinde (Buchenweg) wegen
Abriss aus dem Bestand genommen. Dariiber
hinaus wurden unverandert eigene Objekte
mit fiinf Gewerbeeinheiten sowie 381
Garagen, Carports und Kfz-Stellplatze
verwaltet.

Die Sollmiete erhohte sich 2022 wiederum
mafsvoll. Die monatliche Nettokaltmiete der
frei finanzierten Wohnungen je Quadratme-
ter Wohnfldche betrdgt 7,05 € im Geschéafts-
jahr (Vorjahr 6,97 €). Mietanpassungen

wegen Neuvermietung wurden vorgenom-
men. Im Geschéftsjahr 2023 sind Mietanpas-
sungen an die ortsiibliche Vergleichsmiete
vorgesehen.

Der Leerstand konnte im Geschéftsjahr
grundsatzlich begrenzt werden. Die erfolg-
reiche Entwicklung bei der Vermietung
von Wohnungen wurde fortgesetzt. Die
ermittelte Fluktuationsquote, die auch
Um- und Beziige innerhalb der Genossen-
schaft einschloss, betrug 12,2 % (Vorjahr
20,9 %) und lag damit deutlich unterhalb
des Niveaus des Vorjahres.

Die wesentlichen Kennzahlen, die fir
unsere Unternehmensentwicklung von
Bedeutung sind, fasst folgende Tabelle
zusammen:

T€
Sollmieten
(abzgl. Ausfille) 3.834 b
Instandhaltungs- 900 950
aufwendungen u. a.
Zinsen und
dhnliche 327 314
Aufwendungen
Jahresiiberschuss 163 157
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Auf der Grundlage vorlaufiger Vorjahreszah-
len hatten wir die Ertrdge und Aufwendun-
gen fir das Geschéaftsjahr vorsichtig geplant.
Der Wirtschaftsplan wurde im Mai 2022
beschlossen. Zu diesen Planzahlen haben
sich hauptsichlich Abweichungen bei den
Sollmieten ergeben, da noch nicht alle
moglichen Mietanpassungen erfolgt sind.

Die Aufwendungen fiir Instandhaltung und
Instandsetzung lagen im Geschéaftsjahr 2022
iber dem urspriinglich geplanten Umfang.
Dies resultiert aus den erneut vielen Mieter-
wechseln in Verbindung mit hohen Sanie-

rungsumféngen in den Bestandswohnungen.

Unterjahrig wurde entschieden, erhebliche
Mittel fiir die Einzelsanierung von Wohnun-
gen zu verwenden, um diese im Standard zu
verbessern.

In ausgewdhlten Wohngebduden, vor allem
bei zum Abriss vorgesehenen Objekten,
wurden die Instandhaltungskosten wiede-
rum auf niedrigem Niveau gehalten, um
negative Auswirkungen auf die Rentabilitat
zu begrenzen.

Im Geschéftsjahr 2022 setzte die Genossen-
schaft insgesamt mit den Instandhaltungs-
und Modernisierungsprojekten den Weg zur
Verbesserung der Wohnverhéltnisse ihrer
Mieter und Mitglieder fort und lag im
Wesentlichen im geplanten Rahmen. In den
Quartieren Baumschulenweg (Reinbek) und
Buchenweg (Glinde) sind weitere Mafinah-
men mittel- bis langfristig vorgesehen.

Unter der Leitung des Vorstandes waren am
31.12.2022 insgesamt dreizehn Mitarbeitende
beschéftigt, davon acht im kaufménnischen
Bereich und fiinfim Regiebetrieb (ein-
schlieflich nebenamtlicher Hauswarte).
Zwei Auszubildende absolvierten im
Geschéftsjahr 2022 erfolgreich ihre
Abschlussprifungen. Zum 01.01.2023

wurde einer Mitarbeiterin Prokura erteilt.

Die Genossenschaft ist weiterhin Basismit-
glied im Arbeitgeberverband der Wohnungs-
und Immobilienwirtschaft e. V. und bertick-
sichtigt grundsétzlich den Mantel- und
Verguitungstarifvertrag fiir Angestellte und
gewerbliche Arbeitnehmer der Wohnungs-
wirtschaft.
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2. Wirtschaftliche Lage der Genossenschaft

2.1. Vermdgenslage

Ausgehend von den Zahlen des Jahresab-
schlusses ergibt die Vermdgens- und Kapital-
struktur zum 31.12.2022 folgendes Bild:

31.12.2022
%

Vermdgensstruktur
Anlagevermogen 33.605 86,4
Umlaufvermdgen und 5.298 13,6

Rechnungsabgrenzungsposten

Veranderung
T€

2.692

2.754

Bilanzsumme 38.903 100,0

Kapitalstruktur

Eigenkapital 13.036 33,5
Fremdkapital, langfristig 24.099 62,0
Fremdkapital, kurzfristig 1.768 45

(einschl. Riickstellungen)

5.446

5.270

86

Bilanzsumme 38.903

Das Anlagevermdogen hat sich insbesondere
durch geplante Investitionen von 3.605 T€
erhoht, denen hauptsdchlich planméafiige
Abschreibungen von 892 T€ gegentiber-
stehen. Investiert wurde tiberwiegend in
den Neubau von Wohnungen in Reinbek.

Die Anschaffungs- und Herstellungskosten
wurden um Zuschiisse in Hohe von 326 T€
gemindert.

Das Umlaufvermdégen hat sich inshesondere
durch die stichtagsbedingte Verdnderung
der Flissigen Mittel fir die Bautatigkeit
erhoht. Im Wesentlichen besteht es aus
Bankguthaben und im Folgejahr abzurech-
nenden Betriebskosten.

Das Eigenkapital ist um 90 T€ angestiegen.
Dies resultiert aus dem erwirtschafteten
Jahresiiberschuss von 157 T€ sowie der
geringen Zunahme der Geschéftsguthaben
um 5 T€, denen die Dividendenausschiittung
fiir 2021 von 72 T€ gegeniibersteht.

5.446

Das langfristige Fremdkapital hat sich
gegeniiber dem Vorjahr um 5.270 T€ erhoht.
Dieses resultiert im Wesentlichen aus der
Aufnahme von Darlehen fiir die Finanzie-
rung der Bauvorhaben in Hohe von T€ 5.954
sowie Tilgungen in Héhe von T€ 684.

Das kurzfristige Fremdkapital hat sich
gegeniiber dem Vorjahr im Saldo erhéht.

Die Verdnderung resultiert im Wesentlichen
aus dem Anstieg der Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen (255 T€). Dem
gegenuber wirkte sich die Reduzierung der
Erhaltenen Anzahlungen (-186 T€) nach
Anpassung der Vorauszahlungen der Mieter
mindernd aus.

Das Anlagevermaogen ist vollstandig durch
langfristige Mittel finanziert.

Das Eigenkapital macht 33,5 % der
Bilanzsumme aus. Die Vermogenslage
der Baugenossenschaft Sachsenwald eG
ist geordnet, die Vermdogens- und
Kapitalstruktur solide.
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2.2. Finanzlage

Die folgende Kapitalflussrechnung, aufge- DVFA/SG, gibt einen Uberblick iiber die
stellt nach DRS 21 unter Beibehaltung des Geldmittelzu- und -abfliisse im Berichtsjahr:
gesonderten Ausweises des Cashflows nach

Laufende Geschaftstatigkeit

Jahresiiberschuss 157
Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens 894
Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gegenstanden des AV 6
sonstige zahlungswirksame Aufwendungen 0
Cashflow nach DVFA/SG* 1.057
Veranderung der kurzfristigen Riickstellungen -26
Veranderung sonstiger Aktiva -379
Veranderung sonstiger Passiva 114
Zinsaufwand 314
Ertragsteueraufwand 12
Ertragsteuerzahlung -12

Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit

1. Investitionsbereich

Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Anlagevermdgens 11
Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermdgen -3.605

Cashflow aus Investitionstatigkeit

1. Finanzierungsbereich

Einzahlung aus Valutierung von Darlehen 5.954
auBerplanmaBige Tilgungen 0
Veranderung der Geschaftsguthaben 5
Dividendenauszahlungen -72
planmaBige Tilgungen -685
Auszahlungen fiir Zinsen -314

Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 4.888

V. Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestandes

Finanzmittelbestand zum 01.01. 1.322

Finanzmittelbestand zum 31.12. 3.696

(* DVFA/SG = Deutsche Vereinigung fiir Finanzanalyse und Asset Management e.V./Schmalenbach-Gesellschaft fiir Betriebswirtschaft)
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Der Finanzmittelbestand (Bankguthaben)
betrug zum 31.12.2022 insgesamt 3.696 T€
(Vorjahr 1.322 T€).

Die Baugenossenschaft Sachsenwald eG
konnte ihre finanziellen Verpflichtungen im
abgelaufenen Geschéftsjahr jederzeit fristge-
recht erfiillen. Soweit moglich, werden die
Rechnungen mit Skontoabzug beglichen.

Die Kapitalflussrechnung zeigt, dass der
Cashflow nach DVFA/SG gegentiiber dem
Vorjahr um 226 T€ insbesondere infolge des
um 228 T€ verminderten Jahresiiberschusses
gesunken ist. Unter weiterer Berticksichtigung
der Verdnderungen der kurzfristigen Posten
sowie der Herausrechnung der Zinsaufwen-
dungen errechnet sich ein um 72 T€ gegen-
uber dem Vorjahr verringerter Cashflow aus
der laufenden Geschéftstatigkeit.

Der Cashflow aus der Investitionstéitigkeit
(3.594 T€) ist im Wesentlichen gepréagt durch
die Investitionen in das Sachanlagevermdogen.
Finanziert wurde der Mittelabfluss aus der
Investitionstétigkeit durch den Mittelzufluss
von Darlehen sowie durch Eigengeld.

Eine durch eine Bank zur Uberbriickung
kurzfristigen Liquiditatsbedarfs eingerdumte
unbefristete Kreditlinie von 50 T€ wurde
bisher nichtin Anspruch genommen.

Die Verbindlichkeiten bestehen ausschliefilich
in Euro-Wéahrung. Bei den zur Finanzierung
des Anlagevermdgens hereingenommenen
Fremdmitteln handelt es sich ausschliefSlich
um langfristige Darlehen. Die durchschnittli-
che Zinsbelastung des Fremdkapitals betrug
im Geschéftsjahr rund 1,4 % (Vorjahr rund

1,6 %).
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2.3. Ertragslage

Die Ergebnisse der nach Geschéftsfeldern
gegliederten Erfolgsrechnung sind nach-
folgender Ubersicht zu entnehmen:

2022 Verande-
T€ rung

Hausbewirt-
schaftung 461 -320
Sonstiger
Geschiftsbetrieb -88 6
Bautdtigkeit/
Modernisierung -158 51
(Anlagevermdgen)
Betriebsergebnis 215 -263
Steuerl_lches 12 -4
Ergebnis
Neutral.es -46 39
Ergebnis
Jahresiiberschuss 157 m

Das Jahresergebnis der Genossenschaft ergibt
sich geméafd dem Geschéftsmodell iberwie-
gend durch die Bewirtschaftung des eigenen
Wohnungsbestandes, die den Schwerpunkt
der betrieblichen Tétigkeit bildet. Die Instand-
haltungsaufwendungen wurden nicht
fremdfinanziert, sondern werden aus den
erzielten Einnahmen bezahlt.

Das Ergebnis aus der Hausbewirtschaftung
hat sich gegeniiber dem Vorjahr im Saldo

um 320 T€ verringert. Dies resultiert haupt-
sachlich aus hoheren Instandhaltungsaufwen-
dungen nach geplanten Wohnungseinzelmo-
dernisierungen.

Bedingt durch die héheren Anforderungen
im Bauprojektmanagement hat sich eine
weitere Verdnderung ergeben. Erstmalig
wurden eigene Verwaltungsleistungen fiir
den Neubau aktiviert und fihrten im Saldo
zu einer Verbesserung der Spartenrechnung.

Das neutrale Ergebnis enthélt neben Buchver-
lusten, auflerplanméfiigen Abschreibungen
und Abbruchkosten auch periodenfremde
Ertrdge sowie Auflésungsbetriage von
Ruckstellungen.
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3. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Die Baugenossenschaft Sachsenwald eG
verfiigt iber ein auf die Unternehmensgrofie
angepasstes Risikomanagementsystem.
Dieses wird kontinuierlich weiterentwickelt
und den sich verdndernden Bedingungen
angepasst, inshesondere an die wohnungs-
wirtschaftliche Software-Losung WOWIPORT
einschliefdlich Dokumentenmanagementsys-
tem. Kernstiicke bilden die strategische
Unternehmensplanung und das unterjidhrige
Berichtswesen. Zum frithzeitigen Erkennen
von Risiken werden weiterhin wesentliche
Aufgabenbereiche vom Vorstand selbst
wahrgenommen bzw. ihm direkt zugearbei-
tet.

Planung, Controlling und die monatliche
Berichterstattung werden stindig weiter-
qualifiziert, inshesondere um mégliche
Verdnderungen in der Vermoégens-, Finanz-
und Ertragslage rechtzeitig zu erkennen
sowie negative Entwicklungen abzuwenden.

Als Vermietungsgenossenschaft sind
Risiken von wesentlicher Bedeutung, die

im Zusammenhang mit den Verdnderungen
am Wohnungsmarkt in der Metropolregion
Hamburg stehen. Auch die Kundenwtinsche
werden immer differenzierter, individueller
und anspruchsvoller. Das erfordert in der
Dienstleistung eine stindige Optimierung
der Arbeitsprozesse und Programme sowie
kontinuierliche Weiterqualifizierung der
Belegschaft. Neuen sowie digitalen Anforde-
rungen stellt sich die Genossenschaft

im Ubrigen auch mit modernster
Kommunikationstechnik und Software.

Nach der iiberwiegend tiberstandenen
Coronapandemie sind aktuell - inshesondere
durch den Ukrainekrieg ausgeldst — gleich
mehrere Krisenbereiche zusétzlich zu
beobachten, die auch die Baugenossenschaft
Sachsenwald eG vor grofie Herausforderungen
stellen. Hierzu zdhlen vor allem die erheblich
gestiegenen Energiekosten sowie deutliche
Steigerungen bei den Baukosten und Zinsen.

Mit der anhaltenden Strategie der ener-
getischen Modernisierung unter Einsatz
offentlicher Forderung verfolgt die Genos-
senschaft auch weiterhin konsequent das
Ziel, den Betriebskostenanstieg fiir die Mieter
dauerhaft zu ddmpfen. Die Gesamtbelastung
fiir Mieter mit sehr niedrigen Einkommen
wird jedoch trotz EinsparmafSinahmen
voraussichtlich weiter anwachsen. Daher
wurden in der Mieterschaft bereits Anpas-
sungen der Vorauszahlungen auf Heizkosten
im grofsen Umfang und auf freiwilliger Basis
umgesetzt.

Bezogen auf die Neubautétigkeit in Verbin-
dung mit erforderlichen Fremdfinanzierun-
gen werden derzeit alle Projekte auf den
Prifstand gestellt und neu bewertet; mit
entsprechenden Erkenntnissen rechnet die
Genossenschaft spéatestens im dritten Quartal
2023. Erst danach werden Strategieanpassun-
gen im Bauprojektmanagement erfolgen.
Aktuell sind grundséatzlich noch keine
Lieferengpésse mit erheblichen Auswirkun-
gen auf den Neubaufortschritt in Reinbek

zu verzeichnen; teilweise wurden Materialien
frithzeitig bestellt und anschlieSend
rechtzeitig geliefert.
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Weiterhin beobachtet der Vorstand laufend
die weitere Entwicklung zur Identifikation
der damit verbundenen Risiken und reagiert
bedarfsweise unter Zugrundelegung des
Risikomanagementsystems des Unterneh-
mens mit angemessenen MafSnahmen zum
Umgang mit den identifizierten Risiken.
Davon umfasst sind auch kurzfristige
Mafinahmen im Rahmen der Dekarbonisie-
rung.

Im Zusammenhang mit der Sicherstellung
der Versorgungssicherheit im Energiesektor
zeigt sich, dass der Pfad zu einer nachhalti-
gen Transformation der Wirtschaft und auch
der Wohnungswirtschaft weiter tiberdacht
werden muss. Es wird deutlich, dass vor
allem Mafinahmen ergriffen werden miissen,
die die Abhédngigkeit vom Energietrager Gas
mildern. Infolgedessen wird die Genossen-
schaftihre Klimastrategie entsprechend
anpassen.

Die Klimaschutzgesetzgebung und die

damit einhergehenden Anforderungen und
Verpflichtungen fiir den Gebdudesektor bzw.
die Wohnungswirtschaft stellen ganz
erhebliche Herausforderungen auch fir
unsere Genossenschaft auf dem Weg zur
Klimaneutralitdt dar. Es wurde bereits eine
Bestandsaufnahme der Objekte zur Ermitt-
lung der derzeitigen CO,-Emissionen beauf-
tragt und im Portfoliomanagement dokumen-
tiert. Im Weiteren ist eine sukzessive
Erarbeitung einer unternehmenseigenen
Klimaschutzstrategie, ausgerichtet an den
technischen, wirtschaftlichen und finanziellen
Gegebenheiten sowie den gesetzlichen und
baurechtlichen Vorgaben, vorgesehen.
Etwaigen Kosten- und Vermietungsrisiken
gilt es, dabei zu begegnen.

Baugenossenschaft Sachsenwald

Grundsatzlich erfordert die geplante
Verbesserung von Ergebnissen und
Kennzahlen eine konsequente Umsetzung
des Unternehmenskonzeptes und der
mittelfristigen Planung einschliefslich
Portfoliomanagement, mit denen die Genos-
senschaft den gewachsenen Anforderungen
an Neubau, Umbau, Modernisierung und
Instandhaltung Rechnung tragt sowie die
Grundsétze zur Steuerung der wirtschaftli-
chen Prozesse vorgibt. In den Unternehmens-
planungen der Genossenschaft sind die
wirtschaftlichen Auswirkungen bertcksich-
tigt, die sich vor allem aus den verédnderten
Nachfragebedingungen am regionalen
Wohnungsmarkt ergeben. Die Zinsentwick-
lung wird im Ubrigen im Rahmen des
Finanz- und Risikomanagements beobachtet.
Aufgrund der langfristigen Finanzierung
der Wohnimmobilien ist akut keine Gefahr-
dung der finanziellen Entwicklung der
Genossenschaft aus Zinsrisiken zu erkennen.

Zusammenfassend sind fiir die ndchsten
Jahre — mit Ausnahme der genannten
Risikofaktoren — grundsatzlich keine
Risiken zu erkennen, die zu einer
unginstigen Entwicklung im Unternehmen
mit wesentlicher negativer Beeinflussung der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage fiihren
konnten. Bestandsgefdhrdende Risiken
bestehen nicht. Es ist davon auszugehen,
dass sich auch die kiinftigen Ergebnisse

der Genossenschaft positiv entwickeln,
allerdings unter Bertiicksichtigung des
Investitionsprogramms der néchsten Jahre.
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Die moglichen Schwerpunkte der Investiti-
onstatigkeit werden aktuell mit den gesetzli-
chen und geopolitischen Anforderungen
abgeglichen und eine Zukunftsstrategie
entworfen. Dabei gibt es keine Denkverbote
und die Férderung der Mitglieder steht
weiterhin im Vordergrund. Ebenso sind aber
wirtschaftliche Aspekte zu bertcksichtigen.

Konkret zeichnen sich nach derzeitigem
Planungsstand folgende Wohnungsbau-
projekte aktuell und fiir die Folgejahre ab,
wobei die Vorbereitungen teilweise und
weiterhin bereits laufen:

Neubau auf einem Grundstiick mit
kirchlichem Erbbaurecht in Reinbek
mit 36 Wohnungen, davon 8 6ffentlich
gefordert; Erstbezug voraussichtlich im
Sommer 2023.

Quartiersentwicklungen in Reinbek
und Glinde (Bestandsquartiere):
Neubauprojekte auf unbestimmte

Zeit wegen der unsicheren
Rahmenbedingungen verschoben

Die vereinnahmten bzw. zurtlickerstatteten
Strafdenausbaubeitrdge 2018 werden weiter-
hin jahrlich fir gemeinnitzige und ehren-
amtliche Zwecke von regionalen Vereinen,
Verbdnden und mildtétigen Organisationen
eingesetzt. Damit wird die Region gestarkt
und ein aktiver Beitrag fiir das Gemeinwohl
und die Quartiere getéatigt.

Im Ubrigen ist bei stark sanierungsbediirfti-
gen Wohnanlagen die Umsetzung der
Energieeinsparverordnung und des gednder-
ten Baurechts unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten nicht méglich. Es wird
zunehmend der Abriss mit anschlieflendem
Neubau gepriift und als Chance zur Revitali-
sierung einzelner Quartiere betrachtet.

Lagebericht 2022

Mit dem Geschédftsmodell der nachhaltigen
Bewirtschaftung und teilweisen Erneuerung
der eigenen Bestidnde bei angestrebter und
nachhaltiger Ergebnis- bzw. Kennzahlen-
verbesserung ist die Baugenossenschaft
Sachsenwald eG fiir die Zukunft gertstet.

Fur die planméfiige und laufende Instand-
haltung sind im Jahr 2023 Ausgaben von
voraussichtlich rund 700 T€ geplant.
Weiterhin sind grundsétzlich energetische
Modernisierungen im Bestand und weitere
betriebliche Investitionen vorgesehen.
Ebenso werden weiterhin verschiedene
Neubauprojekte geplant und bei passenden
Rahmenbedingungen umgesetzt. Die
Finanzierung erfolgt teilweise mit Eigengeld
der Genossenschaft und bei Bedarf durch
zusatzliche Kapitalmarktmittel sowie
offentliche Darlehen. Auch bei dem
vorgenannten Eigenmitteleinsatz ergibt

sich nach Fortrechnung zum Ende des Jahres
2023 eine Finanzreserve.

Die Genossenschaft erwartet im laufenden
und in den folgenden Geschéftsjahren

einen positiven Verlauf ihrer Entwicklung
mit angemessenen und steigenden Nutzungs-
gebiithren im ortsiiblichen Rahmen.
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Fir 2023 sind Mietertrdge von rund 3.940 T€,
Zinsaufwendungen von 330 T€ und planma-

BBige Abschreibungen von 980 T€ vorgesehen.

Der Jahresiiberschuss ist vorsichtig mit
rund 180 T€ geplant und wird zur leichten
Starkung des Eigenkapitals beitragen. Mit
dem zu erwartenden Zahlungsmitteliiber-
schuss aus der laufenden Geschéaftstatigkeit
wird der Genossenschaft auch 2023
Liquiditét fir den Kapitaldienst und als
Eigenmitteleinsatz zur Finanzierung der
Vorhaben zur Verfiigung stehen.

Den wesentlichen derzeit bestehenden
Risiken aus der Pandemie und dem Ukraine-
krieg sind in der Unternehmensplanung
grundsdtzlich Rechnung getragen worden.
Unter Bertiicksichtigung des gegenwartig
unsicheren wirtschaftlichen Umfeldes sind
Prognosen fir das Geschéaftsjahr 2023 mit
Unwdégbarkeiten verbunden. Daher wird es
im zweiten Halbjahr 2023 eine erneute und

umfangreiche Planungsrunde zur moglichen

Anpassung von strategischen Ansatzen
geben.

Weitere quantitative Angaben zum

Einfluss des Ukrainekriegs sind auch zum
diesjahrigen Zeitpunkt der Aufstellung des
Lageberichts nicht verldsslich moglich.

Diese hdngen weiterhin vom Ausmaf und der
Dauer des Krieges und den darauffolgenden
wirtschaftlichen und sozialen Folgen ab.
Esist allerdings mit einer negativen
Abweichung bei einzelnen und kiinftigen
Planzahlen zu rechnen.

Der anhaltende Ukrainekrieg hat aufgrund
der Fluchtbewegungen grundsétzlich auch
Auswirkungen auf Umsatzziele, da sich die
Genossenschaft weiterhin an der Aufnahme
und Unterbringung von Kriegsfliichtlingen
beteiligt. Sofern die Sollmieten fiir diese
Wohneinheiten nicht durch die 6ffentliche
Hand getragen bzw. Mietausfélle nicht
erstattet werden, kann sich dies negativ

auf die Ertragslage auswirken.

Reinbek, 10.05.2023

Baugenossenschaft Sachsenwald eG

Ellendt

Reiche
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1. Bilanz zum 31. Dezember 2022

Geschaftsjahr
3 3
A. Anlagevermdgen
l. Immaterielle Vermdgensgegenstinde 634,72
Il. Sachanlagen
1. Grundstlicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten 25.922.067,06

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

mit Geschafts- und anderen Bauten 1.440.548,99

3. Grundstiicke ohne Bauten 1.153.867,67
4. Technische Anlagen und Maschinen 171.336,16
5. Betriebs- und Geschaftsausstattung 169.401,96
6. Anlagenim Bau 4.171.507,62
7. Bauvorbereitungskosten 570.667,12

33.599.396,58

Ill. Finanzanlagen
1. Andere Finanzanlagen 5.320,00

Anlagevermogen insgesamt 33.605.351,30

B. Umlaufvermdgen

I. Andere Vorrdte

1. Unfertige Leistungen 1.009.249,50

2. Andere Vorrate 116.283,92 1.125.533,42

Il. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
1. Forderungen aus Vermietung 12.084,38
2. Sonstige Vermdgensgegenstande 393.353,87 405.438,25

Il.  Fliissige Mittel
1. Guthaben bei Kreditinstituten 3.696.019,25

Umlaufvermogen insgesamt 5.226.990,92

C. Rechnungsabgrenzungsposten
1. Geldbeschaffungskosten 57.270,59
2. andere Rechnungsabgrenzungsposten 12.985,07 70.255,66

Rechnungsabgrenzungsposten insgesamt 70.255,66
Bilanzsumme 38.902.597,88
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Eigenkapital

Geschaftsguthaben

der mit Ablauf des Geschaftsjahres ausgeschiedenen Mitglieder

der verbleibenden Mitglieder

WIN = =

aus gekiindigten Geschaftsanteilen

riickstandige fallige Einzahlungen auf
Geschaftsanteile: € 645,00 (Vorjahr € 310,00)

Ergebnisriicklagen

Gesetzliche Riicklage

davon aus Jahresiiberschuss Geschaftsjahr eingestellt:
€25.000,00 (Vorjahr € 40.000,00)

Andere Ergebnisriicklagen

davon aus Jahresiiberschuss Geschaftsjahr eingestellt:
€ 50.000,00 (Vorjahr € 260.000,00)

Bilanzgewinn

1.

Gewinnvortrag

2.

Jahresiiberschuss

3.

Einstellungen in Ergebnisriicklagen

Eigenkapital insgesamt 13.035.710,08

@

Riickstellungen

Steuerriickstellung

Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern: € 16.964,27 (Vorjahr € 9.937,82)

D.

Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme 38.902.597,88

Geschaftsjahr

72.540,00
1.883.095,00
8.215,00

1.835.000,00

8.590.000,00

564.582,62
157.277,46
-75.000,00

0,00
93.560,51

22.359.796,65
1.757.845,32
1.159.430,09
13.740,76
412.866,51

27.125,28

1.963.850,00

10.425.000,00

A
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25.730.804,61
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2. Gewinn- und Verlustrechnung
fur die Zeit vom 1. Januar 2022 bis 31. Dezember 2022

Geschaftsjahr
3 €

1. Umsatzerldose

a) aus der Hausbewirtschaftung 4.788.635,05

b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 310,00 4.788.945,05
2. Verinderung des Bestandes an unfertigen Leistungen -19.034,26
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 42.641,50
4. Sonstige betriebliche Ertrage 129.265,31
5. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung 2.001.471,22

Jahresabschluss 2022

Rohergebnis 2.940.346,38

6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 761.023,13
b) soziale Abgaben 175.310,53 936.333,66
davon fiir Altersversorgung € 13.055,46 (Vorjahr € 13.054,08)

7. Abschreibungen

auf immaterielle Vermogensgegenstande

des Anlagevermogens und Sachanlagen 894.435,42
davon € 2.299,00 (Vorjahr € 25.139,39)
auBerplanmdBige Abschreibungen
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 511.057,31
9. Ertrdage aus anderen Finanzanlagen 150,00
10. Sonstige Zinsen und Ertrage 696,90
11. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 314.126,12
12. Steuern vom Einkommen und Ertrag 11.602,21
13. Ergebnis nach Steuern 273.638,56
14. Sonstige Steuern 116.361,10
15. Jahresiiberschuss 157.277,46
16. Gewinnvortrag 564.582,62
17. Einstellungen aus dem Jahresiiberschuss in Ergebnisriicklagen -75.000,00
18. Bilanzgewinn 646.860,08

N
o
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3. Anhang zum Jahresabschluss 2022

Die Baugenossenschaft Sachsenwald eG
hat ihren Sitz in Reinbek und ist eingetragen
in das Genossenschaftsregister beim
Amtsgericht Libeck (GnR 103 RE).

Der Jahresabschluss zum 31.12.2022

wurde nach den Vorschriften des deutschen
Handelsgesetzbuches (HGB) aufgestellt.
Dabei wurden die einschldgigen gesetzlichen
Regelungen fiir Genossenschaften und die

Anlagevermogen

Immaterielle Vermdgensgegenstdnde (A.L.)
werden zu Anschaffungskosten aktiviert.
Abschreibungen werden linear iiber die
voraussichtliche Nutzungsdauer von drei
Jahren vorgenommen.

Das Sachanlagevermdogen (A.IL) ist unter
Berticksichtigung planméfiger linearer
Abschreibungen zu Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten angesetzt. Erstmalig
wurde im Geschéftsjahr 2022 vom Wahl-
recht gemafs § 255 Absatz 2 Satz 3 HGB
Gebrauch gemacht und Fremdkapital-
zinsen, Grundsteuern sowie Verwaltungs-
kosten wahrend der Bauzeit in die
Herstellungskosten miteinbezogen.

Als betriebsgewthnliche Nutzungsdauer
werden fiir Wohngebéude (A.IL.1.) generell
55 Jahre zugrunde gelegt, fiir das Biirogebdu-
de 50 Jahre, fiir die Leichtbauhalle 25 Jahre
(A.I1.2.) und fir Aufienanlagen 10 bis 15
Jahre. Baukostenzuschiisse wurden von den
Herstellungskosten abgesetzt.

Satzungsbestimmungen ebenso wie die
Verordnung tiber Formblatter fir die
Gliederung des Jahresabschlusses fir
Wohnungsunternehmen in der Fassung
vom 16.10.2020 (Formblatt VO) beachtet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde
entsprechend dem § 275 Abs. 2 HGB wiede-
rum nach dem Gesamtkostenverfahren
aufgestellt.

Seit dem Geschéftsjahr 2019 wird

fur abgeschlossene Sanierungs- und
Modernisierungsmafinahmen der Wohn-
gebdude die verbleibende Restnutzungsdauer
anhand eines einheitlichen Bewertungssche-
mas flir Bauelemente neu ermittelt und
entsprechend erhoht. Fiir neu abgeschlossene
Wohnungsneubauten werden grundsatzlich
80 Jahre zugrunde gelegt.

Die Technischen Anlagen und Maschinen
(A.IL.4.) sowie die Betriebs- und Geschéfts-
ausstattung (A.I1.5.) werden tiber 3 bis 15
Jahre abgeschrieben. Im Jahr der Anschaf-
fung/Herstellung wird grundséatzlich
zeitanteilig abgeschrieben. Die Nutzungs-
dauern bestimmen sich hauptsachlich
nach den jeweils aktuellen amtlichen
AfA-Tabellen.

Zugdnge von geringwertigen Anlagegiitern
(Anschaffungskosten bis 800,00 € netto)
werden aus Griinden der Stetigkeit im
Zugangsjahr voll abgeschrieben und im
Anlagenspiegel als Abgang dargestellt.

Finanzanlagen (A.III.1.) wurden zu
Anschaffungskosten angesetzt.
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Umlaufvermégen

Die unter dem Umlaufvermogen (B.)
ausgewiesenen Unfertigen Leistungen (B.1.1.)
beinhalten ausschliefilich gegeniiber den
Mietern noch abzurechnende Heiz- und
Betriebskosten. Die Aktivierung erfolgte in
Hoéhe der 2023 abzurechnenden Kosten. Das
Niederstwertprinzip wurde beachtet.

Die unter dem Posten Andere Vorréte (B.1.2.)
ausgewiesenen Heizolvorréte sind grundsatz-
lich zu den jeweils letzten Einstandspreisen
bewertet.

Die Forderungen und sonstigen Vermogens-
gegenstiande (B.IL.) sind zum Nennwert
bewertet. Erkennbaren Risiken bei
Mietforderungen (B.I1.1.) wurde im Wege
der Einzelbewertung Rechnung getragen.

Die Flussigen Mittel (B.IIL.) sind zu
Nominalwerten aktiviert.

Der Aktive Rechnungsabgrenzungsposten
(C) enthdlt im Wesentlichen Geldbeschaf-
fungskosten fiir 6ffentliche Baudarlehen;
die Betrdge in Hohe von 57 T€ werden
gleichmdfiig iber 10 Jahre verteilt.

Bilanz

Die Zusammensetzung und Entwicklung des
Anlagevermogens (A.) ist dem Anlagenspiegel
zu entnehmen.

Die Zugédnge beim Posten Grundstiicke mit
Wohnbauten (A.IL.1.) betreffen im Wesentli-
chen nachtragliche Herstellungskosten bei
den Auflenanlagen; die Umbuchung bezieht
sich auf die Umgliederung des Grundstiicks-
wertes nach Gebdudeabbruch auf den Posten
Grundstiicke ohne Bauten (A. II. 3.).

Eigenkapital
Das Eigenkapital (A.) betrdgt 13.035,7 T€ und
entspricht damit 33,5 % am Gesamtkapital.

Riickstellungen

Die Sonstigen Riickstellungen (B.2.) des
Vorjahres, dazu gehoren im Wesentlichen
die Kosten fiir die Erstellung des Jahresab-
schlusses sowie fiir die gesetzliche Prufung,
die Steuerberatungskosten, die Kosten fir
Urlaubsanspriiche sowie fiir die Aufbewah-
rung von Geschéaftsunterlagen und fir die
Nebenkostenabrechnung, wurden nahezu
vollstdndig verbraucht und 2022 in Héhe
der nach verninftiger kaufménnischer
Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrage
neu gebildet.

Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten (C.) wurden mit ihren
Erfullungsbetrédgen angesetzt.

Der Passive Rechnungsabgrenzungsposten
(D.) enthdlt Mietzahlungen fiir Januar 2023,
Mieteinnahmen der Gdstewohnung fiir das
Jahr 2023 sowie Zuschiisse, deren Ertréage
uber zehn Jahre verteilt aufgelost werden.

Die Zugdnge beim Posten Anlagen im Bau
(A.IL.6.) betreffen den Neubau in Reinbek.
Die Zugdnge beim Posten Bauvorbereitungs-
kosten (A.I1.7.) beinhalten Planungsleistun-
gen fiir die Quartiersentwicklung in Glinde.

Unter den Finanzanlagen (A.III.1.) sind die
Genossenschaftsanteile an der Hamburger
Volksbank eG sowie der Gemeinnttzigen
Kreisbaugenossenschaft Lauenburg eG
ausgewiesen.
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Die Unfertigen Leistungen (B.I.1.) beinhalten
ausschliefdlich noch nicht abgerechnete
Heiz- und Betriebskosten.

Zum Bilanzstichtag bestanden keine Forde-
rungen (B.IL.) mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr.

In den Sonstigen Riickstellungen (B.2.) sind

keine Betrdge mit erheblichem Umfang
enthalten.

Verbindlichkeiten 2022

In den Verbindlichkeiten (C.) sind keine
Betrdge enthalten, die rechtlich erst nach
dem Bilanzstichtag entstehen.

Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten (C.)
und deren Besicherung sind in der folgenden
Ubersicht dargestellt:

Restlaufzeit

insgesamt bis zu 1 Jahr iiber 1 Jahr davon iiber gesichert

€

€ € 5 Jahre € LT
€ Sicherung

Verbindlichkeiten 22.359.796,65 3.058.304,32 19.301.492,33 16.167.221,23 22.359.796,65 GPR
gegeniiber Kreditinstituten  (18.085.235,96) (632.724,98) (17.452.510,98) (14.922.752,56) (18.085.235,96)

Verbindlichkeiten gegen- 1.757.845,32
liber anderen Kreditgebern (743.779,63)

27.302,47 1.730.542,85 1.629.297,94 1.757.845,32

(15.745,86) (728.033,77) (668.549,21) (743.779,63) GPR

Erhaltene 1.159.430,09 1.159.430,09
Anzahlungen (1.345.224,88) (1.345.224,88)
Verbindlichkeiten aus 13.740,76 13.740,76
Vermietung (21.840,40) (21.840,40)
Verbindlichkeiten aus 412.866,51 412.866,51

Lieferungen und Leistungen (157.648,40) (157.648,40)

Sonstige 27.125,28
Verbindlichkeiten (22.034,92)

27.125,28
(22.034,92)

Gesamtbetra 25.730.804,61 4.698.769,43 | 21.032.035,18 | 17.796.519,17 | 24.117.641,97 GPR
9 (20.375.764,19) | (2.195.219,44) ((18.180.544,75) |(15.591.301,77) |(18.829.015,59)

(Vorjahr in Klammern); GPR = Grundpfandrecht
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Anlagenspiegel 2022

Bruttowerte in €

Anschaffungskosten/ Anschaffungskosten/

Herstellungskosten Herstellungskosten

Posten 01.01.22 Zugange Abgidnge Umbuchungen 31.12.22

Immaterielle Vermogensgegenstinde 28.605,68 0,00 0,00 0,00 28.605,68

Grundstiicke und grundstiicksgleiche

Rechte mit Wohnbauten 43.461.086,16 32.616,90 -197.179,47 -368.979,13 42.927.544,46
gg‘éﬂfgtnﬂftkgé‘;‘c‘:]g;t”s“ﬁsC;Jﬁgelfécnhgauten 2.252.143,50 10.085,05 0,00 0,00 2.262.228,55
Grundstiicke ohne Bauten 784.888,54 0,00 0,00 368.979,13 1.153.867,67
Technische Anlagen und Maschinen 364.657,91 0,00 0,00 0,00 364.657,91
Betriebs- und Geschaftsausstattung 495.002,35 23.227,51 -26.899,01 0,00 491.330,85
Anlagen im Bau 636.738,83 3.536.108,90 0,00 0,00 4.172.847,73
Bauvorbereitungskosten 568.116,14 2.550,98 0,00 0,00 570.667,12
Sachanlagen 48.562.633,43 3.604.589,34 -224.078,48 0,00 51.943.144,29
Andere Finanzanlagen 5.320,00 0,00 0,00 0,00 5.320,00
Finanzanlagen 5.320,00 0,00 0,00 0,00 5.320,00

[Gesamt | 48.596.559,11 | 3.604.589,34 -22407848 | 000 | 51.977.069,97

davon auBerplanmaBig
25.139,39€(2021) V
2.299,00 € (2022) ?
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Abschreibungen des Geschdftsjahres in €

im Laufe des 5 5
kumulierte Geschaftsjahres Anderungen im Anderungen im Kumulierte

Abschreibungen vorgenommene Zusammenhang Zusammenhang | Abschreibungen Buchwert Buchwert

01.01.22 Abschreibungen mit Abgdangen mit Umbuchungen 31.12.22 31.12.21 31.12.22
27.590,20 380,76 0,00 0,00 27.970,96 1.015,48 634,72
16.456.515,28Y 746.141,59% 197.179,47 0,00 17.005.477,40 27.004.570,88 25.922.067,06
741.968,11 79.711,45 0,00 0,00 821.679,56 1.510.175,39 1.440.548,99
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 784.888,54 1.153.867,67
174.230,88 19.090,87 0,00 0,00 193.321,75 190.427,03 171.336,16
282.517,51 48.272,30 8.860,92 0,00 321.928,89 212.484,84 169.401,96
501,66 838,45 0,00 0,00 1.340,11 636.237,17 4.171.507,62
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 568.116,14 570.667,12
17.655.733,44 894.054,66 206.040,39 0,00 18.343.747,71 30.906.899,99 33.599.396,58
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5.320,00 5.320,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5.320,00 5.320,00

17.683.323,64 | 894.435,42 20604039 | 000 | 1837171867 | 30.913.235,47 33.605.351,30
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Stand am 01.01.2022

Zugange

Abgange

Stand am 31.12.2022 1.230 12.149 1.883,1

Jahresabschluss 2022

Gewinn- und Verlustrechnung

Der Posten Sonstige betriebliche Ertrage (4.)
beinhaltet auch Kostenerstattungen von
Versicherungen (70 T€) sowie die Auflosung
von Riickstellungen (20,7 T€). Im Posten
Sonstige betriebliche Aufwendungen (8.) sind
einmalige Aufwendungen fiir Abrisskosten
(69 T€) enthalten.

Sonstige Angaben
Die Zahl der im Geschéftsjahr durchschnitt-
lich beschéftigten Arbeitnehmer betrug:

Kaufmannische

Angestellte 7(4)
Regiehandwerker 5(1)
Geringfiigig

Beschaftigte 2(2)

(in Klammern: davon Teilzeitbeschdftigte)

Bei den geringfiigig Beschéftigten handelt
es sich um nebenamtliche Hauswarte. Der
Auszubildende zum Immobilienkaufmann
sowie die Auszubildende zur Malerin

und Lackiererin wurden nach erfolgreich
bestandenen Abschlussprifungen
unmittelbar in Angestelltenverhéltnisse
ubernommen.

Der Bestand an Mitgliedern und die Zahl
der gezeichneten Geschéftsanteile haben
sich im Geschéftsjahr wie folgt entwickelt:

Geschafts-
guthaben
Mitglieder verbleibender
Mitglieder
inT€
1.227 12.168 1.886,0
48 534 82,8
-45 -553 -85,7

Die Geschéaftsguthaben der verbleibenden
Mitglieder haben sich im Geschéftsjahr um
2,9 T€ verringert. Riickstdnde auf Einzahlun-
gen beliefen sich am 31.12.2022 auf insgesamt
0,6 T€ (Vorjahr 0,3 T€).

Es bestehen folgende sonstige finanzielle

31.12.2022
T€

Verpflichtungen:

Neubauten 2.603,8
Abrisskosten 93,8
Modernisierung 92,9
Erstellung CO,-Bilanz 18,5

2.809,0

Die tibrigen sonstigen finanziellen
Verpflichtungen liegen im Rahmen des
ublichen Geschéftsverkehrs.

Zum 31.12.2022 bestanden tiber die in
der Bilanz erfassten Verbindlichkeiten
hinaus keine Haftungsverhéltnisse.

Die Genossenschaft besitzt Genossenschafts-
anteile an einem Kreditinstitut sowie an
einer weiteren Wohnungsbaugenossenschaft
in Schleswig-Holstein.

Fiir unsere Genossenschaft ist gesetzlicher
Priifungsverband der Verband norddeutscher
Wohnungsunternehmen e.V., Hamburg -
Mecklenburg-Vorpommern - Schleswig-
Holstein, Tangstedter Landstrafie 83 in

22415 Hamburg.
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Mitglieder des Vorstandes Vorgange von besonderer Bedeutung, die

Stefan Ellendt nach dem Schluss des Geschéftsjahres

Dirk Reiche eingetreten sind und weder in der Gewinn-

und Verlustrechnung noch in der Bilanz

Prokuristin beriicksichtigt sind, haben sich nicht

Tanja Schulze ergeben.

(ab Januar 2023)

Gemaf getrennten Beschliissen von

Mitglieder des Aufsichtsrates Vorstand und Aufsichtsrat jeweils vom

Detlef Palm 10.05.2023 wurden 25,0 T€ in die gesetzliche

(Vorsitzender) Riicklage und 50,0 T€ in die Anderen

Adolf Drost Ergebnisricklagen eingestellt. Vorstand

Mathias Eberenz und Aufsichtsrat schlagen der Mitglieder-

(stellvertretender Vorsitzender) versammlung vor, der Vorabzuweisung zu

Matthias Gehrken den Ergebnisrticklagen nach § 28 k der

Birgit Kaiser Satzung zuzustimmen und den verbleiben-

Sylke Kelm den Ertrag aus dem Jahresergebnis wie

Jenny Laue folgt zu verwenden:

Jahresiiberschuss 2022 157.277,46 €
Einstellung in Ergebnisriicklagen 2022 - 75.000,00 €

82.277,46 €

Dividendenausschiittung 2022 75.373,40 €
Gewinnvortrag 2022 6.904,06 €

82.277,46 €

Reinbek, 10.05.2023
Baugenossenschaft Sachsenwald eG

Ellendt Reiche
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Baugenossenschaft Sachsenwald

Bericht des Aufsichtsrates

Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat sich auch im Geschéfts-
jahr 2022 durch regelméafiige miindliche
und schriftliche Berichte des Vorstands
laufend und umfassend tiber die Planung,
die Geschéaftsentwicklung sowie die wirt-
schaftliche Situation der Genossenschaft
unterrichtet. Gegenstand der Beratungen
waren im Berichtszeitraum inshesondere
die wirtschaftlichen, finanziellen und
strategischen Unternehmensziele bzw.
Kennzahlen sowie die umfangreiche Bau-
und Planungstatigkeit einschliefilich
InstandhaltungsmafSnahmen. Weiterhin
wurde die Finanz- und Wirtschaftsplanung
sowie die Personalentwicklung ausfiihrlich
behandelt. Der Aufsichtsrat hat die
erforderlichen Zustimmungen erteilt.

Im Ubrigen haben sich sowohl der Vorsitzen-
de des Aufsichtsrats als auch sein Stellver-
treter und weitere Mitglieder des Gremiums
aufierhalb der gemeinsamen Sitzungen bei
Bedarf tiber die Geschéftsentwicklung und
aktuelle Themen umfassend unterrichten
lassen.

Im Sommer 2022 wurde die nach § 53
Genossenschaftsgesetz vorgeschriebene
Prifung des Jahresabschlusses 2021

unter Einbeziehung des Lageberichts
durch den Verband norddeutscher
Wohnungsunternehmen e.V. durchgefiihrt
und der Genossenschaft der entsprechende
Bestdtigungsvermerk erteilt. Der
Aufsichtsrat hat nach Erdrterung des
Prifungsberichts keine Einwendungen
gegen die Priifungsergebnisse erhoben.

Der Jahresabschluss 2022 einschliefilich
Anhang und Lagebericht wurde vom
Aufsichtsrat gepruft und beraten.
Jahresabschluss und Lagebericht 2022
erflillen danach die gesetzlichen und
satzungsgemafien Erfordernisse und
vermitteln ein den tatsdchlichen Verhéltnis-
sen entsprechendes Bild der Vermdégens-,
Finanz- und Ertragslage der Genossen-
schaft.

Der Aufsichtsrat billigt den Jahresabschluss
2022 (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung
und Anhang) sowie den Lagebericht. Er
empfiehlt deshalb der Mitgliederversamm-
lung, den Jahresabschluss 2022 festzustel-
len, dem Vorschlag des Vorstands tiber die
Verwendung des Bilanzgewinns zuzustim-
men und dem Vorstand fir das Geschéfts-
jahr 2022 Entlastung zu erteilen.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand und
allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern
der Baugenossenschaft Sachsenwald eG
fir die im Geschéftsjahr 2022 geleistete,
erfolgreiche Arbeit und freut sich auf die
Fortsetzung der konstruktiven und
harmonischen Zusammenarbeit.

Reinbek, 10.05.2023

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates

Detlef Palm




Verzeichnis der Wohnanlagen

Wohnungsbestand der
Baugenossenschaft Sachsenwald eG
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Baugenossenschaft Sachsenwald

Wohnungen in Reinbek

-mm

Baumschulenweg 6-7 1958
104 Baumschulenweg 8-9 1958 8
105 Baumschulenweg 11 1973 32
106 Baumschulenweg 13-15 1966 10
107 Glinder Weg 17-29 1951 52 + 3 Gewerbeeinheiten
108 Glinder Weg 33-35 1952 20
109 Grofe StraBe 26 a+h 1965
110 Grofe StraBBe 28 a+h 1965
111 Konigsberger Strae 38-44 1971 20
112 Hermann-Korner-StraBe 1 1973 12
113 Hermann-Korner-StraBe 2-4 1953 16
114 Hermann-Kérner-StraBe 3-5 1953 17
115 Hermann-Korner-Strae 7-11 1953 24
117 Miihlenredder 6 1960 6
118 Miihlenredder 8-12 1953 15
119 Miihlenredder 103-107 1969 17
120 Reuterweg 2 1963 7
122 Schmiedesberg 8 1953 6 + 1 Gewerbeeinheit
123 Schmiedesberg 15 1954 7
124 Schmiedesberg 15 a 1954 9
125 Jahnckeweg 42 1957 8
126 Schonningstedter Strae 46 a+b 1952 10
127 Schonningstedter StraBe 55 a+b 1977 9
128 Schonningstedter StraBe 68 1966 8
129 Schoénningstedter Strae 70 1968 7
130 Schoénningstedter Strae 72 1959 7
131 Schonningstedter StraBe 74 1960 7
132 Segeberger StraBe 1 a-c 1970 21
133 Segeberger StraBe 3 a-c 1973 21
134 Soltaus Koppel 1 2012 6
135 Soltaus Koppel 2-4 1955 17
137 Soltaus Koppel 6-10 1956 23
139 Stettiner StraBe 1 1963 8
140 Schneewittchenweg 23-25 1991 10 offentlich gefordert
141 Eggerskoppel 13-19 1994 41 offentlich gefordert
142 Baumschulenweg 1-3 2014 24
144 Eichenbusch 27-29 1963 10
145 Baumschulenweg 4 2016 18
150 RontgenstraBe 34 2010 1 Wohnung iiber der Geschaftsstelle
160 Schaumanns Kamp 7-11 1961 12
161 Schaumanns Kamp 26-30 1961 12
162 Schaumanns Kamp 72-76 1961 12
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Baugenossenschaft Sachsenwald Verzeichnis der Wohnanlagen

Wohnungen in Glinde

“ Anschrift m

An der Au 4 a-c 1964
202 Ander Au 6 a-c 1964 12
203 Ander Au8a-cund 10 a+h 1965 23
204 Ander Au 37-39 1966 20
205 Buchenweg 9 a-c 1961 12
206 Buchenweg 11 a+b 1963 8
207 Buchenweg 13 a+b 1962 8
208 Buchenweg 15 a-c 1960 12 Abriss im Jahr 2023 vorgesehen
210 Holstenkamp 19 1970 5
211 Holstenkamp 21-27 1958 48
212 Haidberg 2-6 2002 23

Wohnungen in Glinde gesamt 183

Wohnungen in Barsbiittel

“mm

Barshiittel, Haidestiicken 1 2021 offentlich gefordert

WOhnungen in Barsbiittel gesamt “
Wohnungen insgesamt (Reinbek, Glinde und Barsbiittel) 793
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